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A. UVOD, UDAJE O ZADANI UZEMNI STUDIE

Obec Bukovany lezi v Jihomoravském kraji necelyckn® severozapadnod nesta
Kyjova a cca 50 km od krajského¢sta Brna. Katastralni zemi obce ma rozlohu 32@ ha
sousedi s katastry obci Ostrovanky, @kyp BorSov, Bohuslavice a Nechvalin. Bukovany
jsou samostatnou obci se sidlem obecnitamlul a jsowlenem Dobrovolného svazku obci
Severovychod. Ze spravniho hlediska nalezi do Uz#oé s roz&nou msobnosti Kyjov.

V r. 2016 zilo v Bukovanech 723 obyvatel.

Obec Bukovany ma platny Uzemni plan, zpracovanybnd r. 2008 a vydany
Zastupitelstvem obce Bukovany formou dpaf obecné povahy dne 27.1.2010 s nabytim
ucinnosti dne 25.2.2010. Zpracovatelem UP je Ingh.akdadimir Dujka, Kamenna 3858,
Zlin.

Uzemni studie Bukovany — zastavitelna plocha BB{la zpracovana z podiu Obce
Bukovany. Welem Gzemni studie je v souladu s § 30, odst. tebtdho zékona navrh,
prowteni a posouzeni vybranych problémii rozvoji daného Uzemi, zejména pé&teni
podminek zran v Uzemi. Vystavba rodinnych ddna s tim souvisejici technické a dopravni
infrastruktury byla odsouhlasena zastupitelstvenceols cilem zamezit n&gnivému
demografickému vyvoji v obci a vytyid podminky pro bydleni zejména mladych rodin.

Navrh Uzemni studie byl fibézZné konzultovan se zastupci obce Bukovany a dne
5.5.2017byl prezentovan a projednan narejeé sckizce se zajemci o vystavbu RD'ad
verejnosti. Odivodnéné gipominky byly zapracovany do vyslednétegeni.

B. SOULAD UZEMNIi STUDIE S UZEMN E PLANOVACIi DOKUMENTACI

Uzemni studie vychazi z platného Uzemniho planuoBaky, vydaného v r. 2010 a
respektuje funéni vymezeni ploch s rozdilnym @gobem vyuziti, podminky vyuziti a
podminky prostorového usfimlani dané izemnim planem.

Resena lokalita je situovana na vychodnim okrajieolvnavaznosti na stavajici
zasta¥né Uzemi obce. Podle platného Uzemniho planu & jedzastavitelnou plochu B5
(plocha individualniho bydleni Bi), jejiz stasti jsou plochy uejnych prostranstvi PV3.
Resené Gzemi zahrnuje&ast stabilizované plochy So (plocha smiSena obyRilagpha B5 je
dle UP utena pro bydleni v rodinnych domech, plocha So prlemi v rodinnych, fip.
bytovych domech s moznosti ungist obianské vybavenosti, nevyrobnich a vyrobnich sluzeb
za podminek stanovenych v regulativech UP. Ploggjrych prostranstvi PV3 jako sest
plochy B5 jsou vymezeny zejména pro ulice, chodnéiklistické stezky, vi@jnou a izolani
zelei a pro dalSi dopravni a technickou infrastruktuajisujici obsluhu daného Uzemi.

Z pohledu Uzemniho planu sousedeSena lokalita ze severovychodu se
stavajici pirodni plochou P (lokalni biocentrum Pod Pernymigrd tvdi funkéni prvek
uzemniho systému ekologické stability, z jihovyahodse zerdxdélskymi plochami
ozn&enymi ZPF. Zjihu a jihozapadu navazuje Uzemi ravagici a navrzené plochy
ob¢anského vybaveni — plochyldvychovy a sportu Ot a na plochyiegych prostranstvi
Vp. Dle UP zasahuje &&i ¢ast lokality do navrzeného ochranného pasma kngimn
horizont.

Mimo funkeéni vyuziti plochy feSi stavajici Uzemni plan napojeni lokality na
komunikace a v@jné inZenyrské sithavrhem novych tras (vodovod, kanalizace, plynovod
el. rozvody). Toto napojeni je v uzemni studii eddpvano. Vzhledem k parmé

3



jednoduché moznosti napojeni pozénma uvedenou ¥ejnou infrastrukturu se jevi vyuziti
této lokality pro vystavbu RD jako vhodné.

C. VYMEZENI A POPIS RESENEHO UZEMi

Uzemni studie je zpracovana pro zastavitelnou pid@% o celkové vyrie cca 0,78
ha, vymezenou v platném UP jako plocha individu@nbydleni Bi a prasast sousedici
stabilizované plochy So smiSené obytné o &tca 0,25 haCast plochy So je v séasné
doke zasta¥na bytovym domem a areadlem firmy MaliSek, plocha jB5bez zastavby.
Souwasti uvedenych ploch jsou plochyemych prostranstvi.

Dotcena plocha lezi na vychodnim okraji obce v navaknws sodasré zasta¥né
Uzemi. Ze severu, zapadu a jihu navazuje na nezZastgpozemky lesniho a zédglského
pudniho fondu. Plocha logicky daplje urbanistickou strukturu obce a umojpe
oboustrannou zastavbu podél stavajéelové komunikace.

CastieSeného Gzemi (plocha B5) méa vyrazny sklon vychodmigrem, tj. od stavajici
Ucelové komunikace k lesnimu porostu. Tato sklonitmstie mit vliv na technickéeSeni
objekti z hlediska zakladani a vyuziti zapuho podlazi (ze SV strany), sagré vSak
spolu s pirodni kulisou lesa v pozadi nabizi podminky provegeni jedingéného obytného
prostedi.

ReSena plocha je vstasné dob pristupna po stavajici ¢alové komunikaci,
navazujici na si mistnich komunikaci. V ramci realizace zfunbude vybudovdna nova
obousnérna komunikace &detre¢ chodniki a potebnych parkovacich stani a dale noveé
inZzenyrské s (vodovod, defova a splaskova kanalizace, plynovod, rozvody eérgie,
scklovaci vedeni), které budou napojeny na stavagevady véejnych inZzenyrskych siti
v obci. Po severovychodnim, jiznim a severnim obv@$eného Uzemi vede stavajici trasa
vzdusné vedeni VN¢ast této trasy bude nutno v rdmci budovani teckinicirastruktury
v dané lokali ulozit do kabel.

Reseni dopravni a technické infrastruktury jecgsti samostatné studjBukovany —
technicka infrastruktura pro vystavbu R@zprac. PP projekt s.r.0. Hodonin, Ing. Radomir
Prokes, 08/2017).

VSechny datené pozemky jsou ve vlastnictvi obce Bukovany. efliska kultury se
jedna o pozemky ornéagdy, v malé mie o ostatni plochu a trvaly travni porost. V dalSim
stupni projektové fipravy je nutno vyjmout déenou zemdélskou pidu ze zerddélskeho
pudniho fondu.

Identifikace parcel weSeném Uzemi - viz grafick&st, vykres majetkopravnich
vztahi.

D. ANALYZA STAVAJICIHO STAVU UZEMIi DLE UAP ORP KYJO V

Obec Bukovany spada do obvodu obce s feméu fisobnosti (dale jen ORP) Kyjov.
Pro tuto ORP byla k datu 31.12.2017 zpracovénaplna aktualizacé&Jzemi@ analytickych
podklad:.



D.1 Limity a hodnoty uzemi

Ve vySe uvedenych Uzemranalytickych podkladech jsou vymezeny nésleduijici
hodnoty Uzemikteré se dotykajieSené lokality:

Kulturni hodnoty

e 7zadné
Ptirodni hodnoty

e jev¢. 39 — lesy hospodiské
* jev<. 41 — zemdelska pada 1. #idy ochrany

Civiliza¢ni hodnoty

e jev¢. 106 — cyklotrasa mistni
* jev¢. 117 zastavitelna plocha

Uvedené hodnoty Uzemi jsou v Uzemni studii resp@kty, zabor zeguelskéeho
pudniho fondu byl projednan a schvalen v ramci pladonézemniho planu.

Dale jsou dle UAP veSen&asti obce vymezeny nasledujlichity vyuziti Gzemi
Ochrana kulturnihoaictvi

e Zadné
Ochrana girody a giirodnich zdrai

e jev¢. 39 — lesy hospodiské
* jev¢. 40 — pasmo 50m od hranice lesa
» jevé. 41 — zemdelska pada Il . ochrany

Ochrana zemského povrchu

e Zadné
Dopravni a tech. infrastruktur&.yochrannych pasem

* jev¢. 72 — trafostanice
* jev¢. 73 — ochranné pasmo vedeni el. energie

Uvedené limity vyuZziti zemi jsou v zemni studispektovany, zabor zenlského
pudniho fondu byl projednan a schvalen v ramci plaonézemniho planu.

D.2 Vyhodnoceni tzem. podminek s ohledem na udrZitey rozvoj Gzemi
(prevzato z UAP 2016)

« Zivotni prostedi: Koeficient ekologické stability: 0,09
Obeé kanalizaci, vodovod a plynovod, ne@@vV.
* Hospodéastvi: Celkem 105 podnikatelskych suhjek

(tj. 14,6 podnigkstkych subjekt na 100 obyvatel)
Poalilyvatel v produktivnim &ku (15 — 64 let) 66,9 %.
Podil nezé&stnanych osob: 7,2 %
Bezgitedni dopravni vazba na Kyjov

» Sociélni soudrznost: Podil serni(?1,1%) gevySuje podil &i a mladeze do 14 let
(12,1%).
Velmi nipniva tendence starnuti obyvatelstva.
Obec ma MS, zS.1-5



D.3 Problémy kieSeni

Z Uzemre analytickych podklafl vyplyvaji pro obec Bukovany nasledujici problémy
k reSeni, které jsou v Uzemni studii zohk&aun

* podpdit potencial rozvoje a posileni sidelni struktiegeného Gzemi - zejména plochy
bydleni — nova lokalita podporuje rozvoj bydleni vobci a gomé ovliviuje
nep‘iznivy demograficky vyvoj

* plochy pro bydlenfeSit s vazbou na yejnou infrastrukturu -plocha bydleni navazuje
na vaejnou infrastrukturu

« v UPD ugrednostiovat smi$ené vyuziti ploch bydleni umafici integraci obanského
vybaveni i ploch podnikatelskych aktivit a tim umiazozvoj pracovnich iilezitosti v
mist bydliS€ — v ¢asti nové lokality je navrZzeno smiSené bydleni £nasti umisini
ob¢anské vybavenosti

« vymezenim ploch se smiSenym vyuzitim v UPD umopuitinikani na pozemcich
vlastniki —v ¢asti smiSeného bydleni je umairo podnikani viastnik pozemk

» respektovat prvky ifrodnich, kulturnich a civilizaich hodnot Uzemi &izemni studie
respektuje lokalni biocentrum Pod Pernym v souseégloch pro bydleni a podminky
ochrany gfirodniho parku Zdanicky les

* vytvaret podminky pro realizaci USES na mistni Grovmavrh zastavby respektuje
stavajici i navrzené prvky USES

Dal3i problémy Keseni stanovené v UAP se daného Gzemi nedotykaji.

E. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMK U DLE PLATNEHO UP

Funieni vyuziti feSené plochy, tj. individuélni bydleni v rodinnygbmech, vychazi
ze schvéleného Uzemniho planu. Platny UP stanovuj@ném UGzemi hlavni zéasady
urbanistické koncepcesetre zakladnich regulativjeho uspgadani. Uzemni studie vymezuje
v feSeném uzemi pozemky pro bydleni geyrga prostranstvi a v ramci nich dale pozemky pro
umiseni staveb dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni studie respektuje zakladni principy vyplysiag UP, tj. zachovavéa rozsah a
funkéni vyuziti izemi a jeho navaznost na stavajicimigbkou strukturu obce jako celku. V
ramci podrobyjSiho feSeni vymezuje zastavitelné plochy pro jednotlitadlsy a upesiuje
dalSi regulativy usp@adani tzemi. NavrZzené regulativy vyplyvaji z poaegkiho zpracovani
Gzemi a z konkrétnich poZzaddmMiibjednatele US a vlastriikio&enych parcel.

Resené Gzemi je ¢eno pro bydleni v nizkopodlaznich rodinnych domecipro
stavby, z&izeni aginnosti souvisejici bezprasdre s bydlenim, a to v ndvaznosti na stavajici
obytnou zastavbu. UvaZovana je, s ohledem na okasfavbu a pozadavky zajeino
bydleni, forma zastavbyigvazré samostaté stojicimi RD. Navrzené rodinné domy musi
svym hmotovym¢lenénim, architektonickym pojetim i tvaroslovim navaze stavajici,
pievazre tradicni zastavbu obce.

F. NAVRH ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE
Zakladni urbanisticka koncepce Uzemi vychazi zeaftd urbanistické struktury
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sidla, dané mj. komunikai siti a ndvaznosti na okolni zasta® plochy. Urbanisticky navrh
v hlavnich cilech respektuje zémy stanovené Uzemnim planem obce. Hlavni zasasgni
jsou patrné z vykresovéasti US (hlavni vykres) a jsou dany plosnym a prostorovym
uspdadanim Uzemi, limity vyuZziti Uzemi a dopravrisenim.

Zamérem Uzemni studie je stanovit podminky pro vy#ro nové obytné lokality
navazujici svym pojetim na tradi zastavbu jizni Moravy ip respektovani saasnych
modernich trenil bydleni. Navrzena zastavba je koncipovana jakkapiadlazni, s jednotnou
stavebnicarou podél navrzené komunikace ve vzdalenosti 6mm. gip. 4m od obrubniku.
Objekty maji sedlové &chy, lteben je vzdy rovnatiny s uléni frontou. Charakter zastavby
(samostaté stojici RD), dostatsa hloubka pozenik nové plochy viejnych prostranstvi
s vybudovanou infrastrukturou afrijemné pirodni prostedi v sousedstvi lesa zajisti
navrzenému bydleni vysoky komfort obytného piexit

Celkem je v lokal ,U byvalé MS* navrzenolO0 pozemla pro rodinné domy o
celkové vymite cca 0,7 ha (jednotlivé pozemky cca 800 az 109)Gamca 0,33 ha viejnych
prostranstvi (vefejna zel&, komunikace, koridory 1S).

Podrobné regulativy pro umésii a prostorové uspadani Uzemi jsou popsany
v kapitoleH.

Hlavni zasady urbanistickéhéeSeni

respektovat bezprastdni ndvaznost na stavajici urbanistickou strukbinae
» respektovat stavajici hodnoty a limity tzemi

* navazat na urbanisticky a architektonicky konteokality, preferovat fivodni typy
rodin. domii a jejich tvaroslovi, fvodni druhy devin apod.

» respektovat prostorové podminky okolni zastavlysS{mou 1 nadzemni podlazitip.
obytné podkrovi, Sikmy tvarigtchy, leben soukZny s uléni ¢arou apod.)

* s ohledem na vySe uvedené pozadavky stanovit podrpbdéinky pro vymezeni a
vyuziti pozemk a podminky pro umishi a prostorové uspadani jednotlivych staveb

« respektovat dopravni napojeni dle UP a stavajeliesiobsluznych komunikaci

» respektovat hlavni trasy inzenyrskych siti pro ebhgldaného uzemi

» navrhnout dostateou Stku vaejnych prostranstvi s ohledem na ugristkomunikace
als

* nepipustit vystavbu objekitv zahradach doinmimo stavebnéaru

» dodrzet vesSkeré limity vyplyvajici z legislativmanych ochrannych pasentianosti
(ochranna a bezpeostni pasma IS, podminky ochrannych pasem vodoldskych a
energetickych zézeni)

G. OBECNE REGULATIVY USPORADANI UZEMi

Pro navrZzené pozemky jsou stanov@agiminky pro vyuZiti pozenik podminky pro
umisni a prostorové usp@dani staveb a limity vyuziti Uzemiejich cilem je definovat
obecné zakladni pozadavky na vyuziti Uzemi, ktefgmii urbanistickd koncepce, fuimk a
prostorové usp@dani pozemk limity jejich vyuzitelnosti apod. Nejsou uvé&dy vSechny
podminky a regulativy pro vyuZivani pozeimkteré vyplyvaji z obeanhplatnych pedpisi.



G.1 Podminky pro vyuziti pozemki

Stanovuji funkni vyuziti navrzenych pozenila gripustnost staveb, #iaeni a jinych opaéni
v souladu s nadzenou Uzemnplanovaci dokumentaci.

o funkéni vyuziti pozemik — stanovuje &el vyuziti (nap. pozemky pro bydleni,
ob¢anskou vybavenost, ¥gna prostranstvi atd.)

* pFipustnost stavebzaizeni a jinych op&eni — ukuje stupé pripustnosti vyuziti
(pripustné, podmir@é pripustne, nefipustné)
G.2 Podminky pro umisg&ni staveb

Stanovuji regulativy pro umisti staveb v rdmci vymezenych soubgpozemk a na
jednotlivych pozemcich v souladu s podminkami pjizh vyuZiti.

» stavebnic¢ara — udava hranici plochy dené k zastaini snmérem k vé. prostranstvi a
polohu hlavni stavby na pozemkuidorysny obrys hlavni stavby (rodinného domu) ani
dalSich staveb (vedlejSich, dakbvych) nesmi fedstupovat fed stavebnéaru zadnou
svoji ¢asti (s vyjimkou dopikovych konstrukci uvedenych d#le

» hranice zastavitelné plochy- vymezuje vramci stavebniho pozemku maximalni
plochu,na které lze umistit stavbu, mimo hranice zasthétplochy Ize umistit pouze
doplkové stavby souvisejici s bydlenim dle podminekyyaziti pozemk

e index zastavitelnosti— udava ¢iselnou hodnotou, jakou maximalgist funkiné
vymezeného pozemku je mozno zastastavbami (nap 0,4 = 40% z celkové plochy
pozemku)

* vzajemné odstupy staveb stanovuji vzajemnou vzdalenost staveb mezi sebke
spole&né hranici pozemku a jsou dany vythb01/2006 Sh., § 25
G.3 Podminky pro prostorové usp#adani staveb
Stanovuji prostorové umésti jednotlivych staveb na futiké vymezenych pozemcich.

» forma zastavby- stanovuje zfisob zastavby na jednotlivych pozemcich haplne
stojici RD,fadové RD, dvojdomky)

* podlaznost-udava max. fipustny pdéet nadzemnich podlazi

» vySka zastavby je ukena maximalnpripustnou vyskou objektu od uravobrubniku
prilehlé komunikace

* zpisob zagkeSeni— udava tvar a sklonistchy jednotlivych objekit (nag. stecha
Sikm4, stecha plocha)

 orientace steSniho hrebene- stanovuje orientacirbbene uci stavebnicére
» sklon sfechy— vymezuje povolené rozmezi sklonteshich rovin
e zpisob oploceni-udava polohu a vySku pevného oploceni pozemku

G.4 DalSi podminky (doporitené)

Upresiuji dalSi pozadavky na jednotlivé stavby v Uzemiebejna prostranstvi, jako je
materialov&esSeni, barevnost, druhova skladba zglerobilia apod.



H. REGULATIVY USPO RADANI UZEMi V NAVRZENE PLOSE

ReSené Uzemi zahrnuje v souladu s platnym Gzemnémepl tyto plochy s rozdilnym
zpasobem vyuziti:

Plochy individualniho bydleni Bi (plocha B5)
Plochy smiSené obytné So
Plochy pro véejna prostranstvi PV (plocha PV3)

H.1 Pozemky individualniho bydleni v rodinnych domeh (Bi) a pozemky
smiSeného bydleni v RD s moznosti uniist obéan. vybaveni a sluzeb

H.1.1 Podminky pro vyuZiti pozenak

Zakladni funkni vyuziti pozemi bylo prevzato z platného Uzemniho planu obce z 04/2008,
zprac. Ing. arch. Vladimir Dujka, Zlin. Uzemni seiéunkéni regulativy stanovené Uzemnim
planem dale usiuje.
Hlavni vyuZiti
Bi - individualni bydleni v rodinnych domech
(ve vykr¢asti soubor pozenikS1)

Pripustné vyuziti

Pripustnéjsou stavby, zidzeni a jina opa@éni slouzici vyhradhpro bydleni a s bydlenim
bezprostedre souvisejicici bydleni podmiujici, tj. rodinné domy jakdilavni stavbygaraze,
piip. pristteSky pro auta jakovedlejSi stavbya dale doplikové stavby jako jsou nap
zpevrené plochy, pistresky, terasy, zidky, altany, pergoly, bazény, zémiralomky, drobné
hospodé&ské objekty apod. iipustna je také zeilemistni druhové skladby,ctbkd Histe,
technicka z&izeni slouzici RD, souvisejici terénni Upravy apod.

Negipustné vyuziti

,,,,,

vyuzitim etrg ¢innosti, zéizeni a staveb, jejichZ negativnéinky na Zivotni prosedi
jednotliv¢ nebo v souhrnuigkrauji limity stanovené fislusnymi pravnimi fedpisy nad
pripustnou miru (nap oktanska vybavenost nadmistniho vyznamu, obchodniaa®skaci
zaizeni, rekreace, ggtitelské a chovatelskéinnosti, vyrobni sluzby, dopravni izeni
apod.).

Hlavni vyuZiti
So - smiSené bydleni v rodinnych domech

s moznosti umistni obéanské vybavenosti a sluzeb
(ve vykr¢asti soubor pozeniikS?2)

Pripustné vyuziti

Pripustné jsou stavby, zdzeni a jina opaeni slouzici pro bydleni a s bydlenim
bezprostedre souvisejicii bydleni podmiujici, tj. rodinné domy jakdilavni stavbygaraze,
piip. pristteSky pro auta jakovedlejSi stavbya dale doplikové stavby jako jsou nap
zpevreneé plochy, pistreSky, terasy, zidky, altany, pergoly, bazény, zdmiralomky, drobné
hospodéské objekty apod. ipustna je také zeilemistni druhové skladby,étska Histe,
technicka z#&izeni slouzici RD, souvisejici terénni Gpravy apod.

Pripustnaje dale drobna atanska vybavenost a nevyrobni sluzby, sidla firéetnz malych
provozoven apod. jako s&ast objekli bydleni, nepesahujici vyznam daného Uzemi a
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nepgekraujici svymi negativnimi &inky na Zivotni prosedi limity stanovené ifslusnymi
pravnimi gedpisy nad fipustnou miru. Plocha takovéhoiiz&ni nesmi byt &Si nez
polovina podlahové plochy rodinného domu,émiz je umistna. Samostatnstojici stavby
pro podnikatelskodinnost se nejpoustji.

Nepipustné vyuziti

,,,,,

vyuzitim Wetrg cinnosti, zéizeni a staveb, jejichz negativnéinky na Zivotni prosedi
jednotlive nebo v souhrnuipkraiuji limity stanovené fislusnymi pravnimi fedpisy nad
piipustnou miru (nap oktanska vybavenost nadmistniho vyznamu, obchodniaaskaci
zaizeni, rekreace, ggtitelské a chovatelskéinnosti, vyrobni sluzby, dopravni iaeni
apod.).

H.1.2 Podminky pro umighi staveb
Stavebnitara

Stavebni¢ara je stanovena pro soubor pozériid ve vzdalenosts m, pro soubor pozenik

S2 ve vzdalenosti 4rod no¥ navrzené hranice pozemku po nejbliz8dgqrysny bod RD.
Rodinny aim, tj. hlavni stavbabude osazen vzdy ve stavebaie, vedlejSi stavbatj. garaz
nebo pistreSek pro auto bude vzdy stavélmpojen s rodinnym domem, a todbjako sowast

RD nebo pistavba. Je-li gardz seasti stavby rodinného domu, posuzuje se z hlediska
osazeni jako hlavni stavba, kipp pristavby mize byt gardZi pristteSek pro auto posunut
oproti stavebnéare snérem do hloubky pozemku, max. vSak o 2m.

Pred stavebnééaru nesmi fedstupovat Zadn&st rodinného domu ani jiné stavby s vyjimkou
dophikovych konstrukci RD, které jsodimérené rozsahem, tvarem a funkci a jsoucasti
hlavni hmoty stavby (n&piimsy, stiSky nad vstupy, vstupni schody, balkony apod.).

Hranice zastavitelné plochy

Jsou dany pranlavni a vedlejSi stavbu souboru pozenkS1 vzdalenost20 m od stavebni
cary snérem do hloubky pozemku, v souboru pozéns2 vzdalenostil8 mod stavebnéary
smérem do hloubky pozemku a dale min. vzdalenostmspale&nych hranic se sousednimi
RD dle § 25 vyhl¢. 501/2006 Sb.

Index zastavitelnosti

Pro funkné vymezeny soubor pozemlSl je stanoven max. index zastawsti pozemku =
0,4, pro soubor pozentkS2 i =0,5.

Vzajemné odstupy staveb

Jednotlivé stavby musi byt umisy na pozemcich tak, aby jejich ungfst vzdjemné odstupy
a vzdalenosti od spaleych hranic pozemksphiovaly podminky § 23 a 25 vyhi. 501/2006
Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Umisg&ni dophkovych staveb

Doplinkové stavby (fistresky, terasy, zidky, altany, pergoly, bazény, zdmirdomky, drobné
hospodéské objekty apod.) budou umisy na parcele za rodinnym domem a budoamt
podminky § 21, odst. 4 vyht. 501/2006 Sb. s vyjimkou zpesmych ploch pro parkovani a
pro pistup do domu.

Drobné hospodéké stavby, nap pro uskladani zahradni techniky, doméaci dilny apod.
budou situovany u zadni hranice parcel za podmstekovenych vyhk. 501/2006 Sb, § 25.
Stavby pro chov doméciho #gttva a chovatelstvi se rfgustji.
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Odvod degovych vod

Srazkové vody ze zastawch a zpevénych ploch budou fednosté zasakovany na
pozemku investora nebo jimany pro dalSi pouzititioga voda) dle § 20, odst. 5 a § 21,
odst. 2 vyhl¢. 501/2006 Sb. v platném &mi.

H.1.3 Podminky pro prostorové uifdani staveb
Forma zastavby

V Gzemi jsou stanoveny tyto formy zastavby (typyido
» samostatré stojici rodinné domy tradiéni
Padorysny tvar

Pudorysny tvar a velikost RD, zakreslené ve vykrl jsou pouze oriendai, zavazné jsou
dale uvedené regulace.

Podlaznost
V ramci pozemk pro bydleni je stanovenasledujici max. p@t podlazi:
» 1 nadzemni podlazi +gni prostor bez vyuZziti
» 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
VySka zastavby

VySka zastavby je dana osazenim domu na terénglowyfebene gechy aje stanovena v
tomto rozmezi:

* 0sazeni urowh+- 0,00 = 0,300 az 0,400 mad obrubnikemipehlé komunikace
* max. vySka kebene hlavniho objemu stav®p mnad obrubnikemiflehlé komunikace
Zpisob zadesSeni

V lokalite jsou povoleny tyto typy zésgeni:

(plati pro vSechny stavbyetre vedlejSich a dogikovych, pokud neni stanoveno jinak):
* strecha sedlova
« strecha pultova (pouze na vikgh, vedlejSich a dopkovych stavbach)

Pro os¥tleni podkrovi u tradnich rodinnych dorin budou stechy opateny vikyi nebo
stteSnimi okny. Velikost a tvar viky musi byt pimérené velikosti rodinného domu a svému
Gcelu. Vikyie budoureSeny standardnim &gobem jako saiést konstrukce krovu. Mohou
byt zasteSeny sedlovou, pultovou nebo jinou Sikmatedtou vzdy s iebenem niZzSim nez
hieben hlavni sechy. Vikye nesmi tviit vystupujici podlazi nebo fipézné Stity. Plocha
vikyte (nebo vikyd) v primétu do steSni roviny nesmifgsahnout vice jak polovinu plochy
stresni roviny, v niZ je osazen.

Orientace $eSniho bebene

Hieben gtechy hlavni stavby (rodinnyud), péip. vedlejSi stavby (garaz,iiptiesek)
v ulicnim prostoru musi byt vzdy rovnéiny se stavebriarou.

Sklon stechy
Sklon steSnich rovin je povolen v nasledujicim rozmezi:

« strecha sedlov8C° - 40
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» strecha pultova (pouze vikg, vedlejSi a dopkové stavbyll2° - 25
Sklon steSnich rovin viky (s vyjimkou pultovych — viz vySe) bude v rozmedi 3 do 40.
Zpusob oploceni

Oploceni pozemkv uliécnim prostoru bude provedeno v hranicich paeyvajici oploceni
(bacni, zadni) taktéz v hranicich parcel.

V lokalit¢ jsou dany tyto vysky oploceni

« oploceni v uknim prostoru, tj. az po stavebédru - max.v. 1,5 m v¢. podezdivky
(podezdivka 0,3 az 0,6 m)

oploceni zbyl&asti parcely maxv. 2,0 m,oploceni v ochran. pAsmu Nax. v. 1,8 m

H.1.4 DalSi podminky (dopoitené)
Materialové provedeni ¥Bichdéasti RD a garazi

» fasada - jemnozrnné omitky vee¢ych nebo stedre sytych pastelovych barvach (bez
ostrych Kiklavych téni) s moznosti pouziti cihelnych, kamennych nelievihych
prvki - pouze jako prvik dopkikovych

» otvoroveé prvky - velikost bude odpovidat charaktgomu a niritku stavby

» strecha - taSkova krytina palena, betonova, plechavévaru a bary tasky, barva
strechyc¢ervena, hiddotervena, hidé - vzdy matna

» sokl - omitka, mozaikova omitka, keramicky, cihelmgbo kamenny obklad, Stipany
beton apod.

Materialové provedeni ostatnich staveb

» oploceni ve stavebriidie - podezdivka + pilé zdné, kamenné, z betonovych tvarnic
apod., vyph poloptihledna nap z dewnych, kovovych nebo plastovych pivk
Vv imitaci dreva

» dophikové stavby (fisttreSky, terasy, zidky, altany, pergoly, zahradni dgnutobné
hospodéské objekty apod.) - v maximalni faiz girodnich materid, tj. nag. cihelné
zdivo, kamen, tkvo, taskova krytina

» rozvodné skiné - v max. mfe zabudovany do objektpiip. jako sodast oploceni
H.2 Pozemky pro vétejna prostranstvi — PV (dle UP plocha PV3)

H.2.1 Podminky pro vyuZiti pozenik

Zakladni funkni vyuZziti pozemi bylo prevzato z platného uzemniho planu obce z 04/2008,
zprac. Ing. arch. Vladimir Dujka, Zlin. Fufik regulativy z UP Gzemni studie dale‘egiuje.
Jedna se o Uzemitiptupné veejnosti bez omezeni, ¢gné Ppedevsim pro obsluhu Gzemi
(umisgni dopravni a technické infrastruktury),fegmou zelé@ a pro plgni spoléensko-
rekre&ni funkce.

Hlavni vyuZiti

PVo — vd'ejna prostranstvi
PVk — komunikace a parkovisg
PVp — chodniky
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Pripustné vyuziti

Pripustné jsou stavby, zdzeni a jina opaeni ugena pro obsluhu daného Uzemi a pohyb
obyvatel, tj. dopravni a technicka infrastruktur@hmujici vozidlové a i komunikace,
cyklistické stezky, parkovist koridory pro vedeni inZzenyrskych siti, technicka&izeni
slouzici RD apod. a déle stavby &izani plnici spokensko-rekreéni funkci, tj. plochy
verejné zelen, odpa@inkové plochy, dtska Histé, prvky drobné architektury, mobifi@pod.

Negipustné vyuziti

Nep‘ipustnéjsou cinnosti, zdlizeni a stavby nesouvisejici s hlavnimigpystnym vyuzitim
véetre ¢innosti, zéizeni a staveb, jejichZ negativriinky na zZivotni progedi jednotli¥ nebo
v souhrnu pekrauji limity stanovené fislusnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru a
jakékoliv dalSi vystavba vySe neuvedena.

H.2.2 Podminky pro umighi a prostorové usp@dani staveb

« budou respektovanyiislusnéCSN tykajici se vzajemnych vzdalenosti a ochrannych
pasem inZzenyrskych siti a komunikaci

» verejné prostranstvi (Wi prostor) mezi soukromymi parcelami RD bude vyemez
v Sitce 10,5 m

e souasti véejného prostranstvi bude dvoupruhova komunikackodrikem a pasy
zeleré pro umisEni inZenyrskych siti, 8ové a vyskové uspadani bude provedeno
v souladu s PslusnymiCSN

* inZenyrské sé& budou vedeny v uinim prostoru pednost& ve volnych pruzich mimo
plochy dopravni infrastruktury

» parkovani obyvatel bude zajgb na soukromych pozemcich — na kazdém pozemku
RD budou min. 2 odstavna stani pro osobni automd@bijardzi nebo na pozemku),

* mimo soukromé pozemky budou vymezena parkovacii gt@nnavitvniky lokality
podél navrzené komunikace vibo 13 mist, z toho 2 prelesre postizené

» v pripact vysadby véejné zelen bude pouzita mistni druhova skladtawin

H.2.3 DalSi regulativy (doporéené)
Materialové provedeni komunikaci a zp&wch ploch

» komunikace pro automobilovou dopravu, parkovachista asfaltovy povrch, fp.
betonova dlazba, sklopené obrubniky v mistech yemdpozemky rodinnych dam

* ngjezdy k rodinnym dofm, parkovist — dlaZzba betonova, cihelna, kamenna apod.

Podrobné reSeni inZenyrskych siti a komunikaci je &mii samostatné studie
~Bukovany — technicka infrastruktura pro vystavbu® (zprac. PP projekt s.r.o. Hodonin,
Ing. Radomir Prokes, 08/2017).
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